Projekt uchwaly

UCHWALANR...
RADY MIEJSKIEJ W MIL.OMLYNIE
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w
v obrebie Liwa
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 t. poz. 40 z pbézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz Uchwaly Nr X1./323/2022
Rady Miejskiej w Milomtynie z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomlyn w obrgbie Liwa, Rada
Miejska w Milomlynie, stwierdzajac, ze ninicjszy plan nie narusza ustalei Zmiany Studium
Uwarunkowat i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mitomlyn, uchwala co

nastgpuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§1.
1. Uchwala sie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w obrebie Liwa,

zwany w dalszej czgéci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zalaczniku nr 1.

2. Plan stanowi zmiang ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomiyn w
miejscowosci Liwa” przyjetego Uchwata Nr XX/109/2016 r. Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia

26 lutego 2016 1.

3. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowiacego tre$é niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:2000, zatytulowanego jako »Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w obrebie Liwa” stanowiacego Zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly;,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu,
stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktre naleza do zadah wiasnych Gminy Milomlyn stanowiacego
Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowiacych Zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwatly.
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§2.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow

ich zagospodarowania.

1)

2)

Rysunek planu sporzadzono w skali 1:2000 i obowiazuje w nastepujacym zakresie:

ustalefi ogdlnych:

a) granicy planu;

b) przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

¢) nieprzekraczalnej linia zabudowy;

d) cyfrowo- literowego oznaczenia terenu o okre§lonym przeznaczeniu;

e) granicy strefy ochronne;j terenu elektrowni stonecznej;

f) strefy ochrony funkcyjnej terenu wokét istniejacej  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej15kV.

ustaleft wynikajacych z przepiséw odrebnych:

a) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego;

b) obszaru stanowiska archeologicznego.

Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowia oznaczenia informacyjne.

1

2)
3)
9
3)

6)

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesteniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gdérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa,
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7) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

12) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy.

Z racji braku wystgpowania uwarunkowafi na terenie objetym niniejszym planem, w planie nie

ustala sie:

1) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

ROZDZIAL. 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.
Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tredci niniejszej uchwaly

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okre$lonym przeznaczeniem i
Jjednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo -
literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, okreslajaca obszar, poza
ktorym zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz doj$é i dojazdow;

3) wysokosci —~ w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé wysoko$é budynku zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych i
urzadzen technicznych stuzacych do produkcji energii z odnawialnych zrédet energii nalezy
przez to rozumie¢ zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu obiektu;

4) przepisach odr¢bnych —nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce akty prawne.
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ROZDZIAL 111
PRZEPISY OGOLNE
§4.
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
wedlug symboli literowych:
1) PEF - tereny elektrowni stonecznej;
2) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) ZN —tereny zieleni naturalnej;

4) KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:
1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci obiektéw budowlanych;
3) przeznaczenia terenu funkcjonalnego.
2. Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowalnych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

oznaczonymi na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

§6.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:
1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, _

b) realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dia ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazala brak negatywnego
wplywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu,

¢) realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko, dla
ktérych regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosei
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko,

2) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznoéci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem,

zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewief §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;

6) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

7) tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej na podstawie
odpowiednich przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zasady wynikajace z cze$ciowego polozenia planu w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanalu Elblaskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w
sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegblnosci nakazy, zakazy i
odstepstwa od zakazdw.

3. Na terenie planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych z powodu braku opracowania

audytu krajobrazowego, w ktérym okreéla si¢ granice ich wystgpowania

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu
1. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania nowego zagospodarowania
przy uwzglednieniu parametrow, zasad i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy okre$lonych w

ustaleniach szczeg6towych.

§8.
Ustalenia dotyczjce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej
1. Ustala sie, iz w zakresie systeméw komunikacji obsluge komunikacyjna zapewniaja:
1) dla terenu funkcjonalnego 1PEF droga gminna nr 149009N przylegta do terenu planu
poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR
2) dla terenéw funkcjonalnych 2PEF, 3PEF, IRN droga powiatowa nr 1219N poprzez
publicznie dostepny ciag pieszo-jezdny przylegajacy do terenu planu oraz tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 2KR i 3KR;
3) dla terenéw funkcjonalnych 4PEF, SPEF, 6PEF droga gminna nr 149010N przylegla do
terenu planu.
2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu funkcjonalnego w odpowiednia liczbe miejsc
do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:
1) dla terendw elektrowni stonecznej oznaczonych w planie symbolem PEF ustala sie minimum

1,0 miejsce postojowe przypadajace na teren funkcjonalny PEF;
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nie ustala si¢ realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

D

2

3)

4

5)

6)

7

8)

9

ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KR na zasadach
okres§lonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci 1 urzadzef infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
PEF, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i
urzadzef nie zmieni przeznaczenia terenu funkcjonalnego i nie ograniczy jego realizacji.

dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w wode do celéw
gospodarczo-bytowych,

dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przewiduje sie odprowadzania $ciekow
sanitarnych,

dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w gaz 1 energie
cieplna,

dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przewiduje si¢ wytwarzania odpadéw
komunalnych,

powstate w wyniku prowadzonej dziatalnoéci z zakresu pozyskania energii stonecznej odpady
nalezy utylizowa¢ w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez infiltracje do gruntu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

energig elekiryczng powstaly z terenéw elektrowni stonecznej nalezy przesylaé poprzez
system sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, z

dopuszczeniem ich rozbudowy, budowy, odpowiednio do planowanej mocy przyfaczeniowe;j,

10) dopuszcza si¢ magazynowanie energii elektrycznej powstalej z terendw elektrowni stoneczne;

W magazynach energii,

11) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako napowietrzne lub podziemne na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) lokalizacjg obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych

nalezy realizowaé z uwzglednieniem odleglo$ci wynikajacych z obowiazujacych norm,

przepiséw i zasad branzowych,

13) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami

i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie,

zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
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§9.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej
1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej:

1) zachowuje si¢ obszar zabytku archeologicznego AZP 24-55, numer stanowiska w
miejscowosci: V, numer stanowiska na obszarze: 35, podlegajacego ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych:

2) nakazuje si¢ ochrong zabytku archeologicznego zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrgbnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§10.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gérniczych, a takze obszarow |
szczegdlInego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa
1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

1) w obszarze wystgpowania stanowiska archeologicznego obowigzuja zasady ochrony i
gospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami,

2) dla gruntéw rolnych mnajwyzszych klas bonitacyjnych wystepujacych na terenie
funkcjonalnym 1RN obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) dla czgsci terenu potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblaskiego  obowigzujg zasady ochrony i gospodarowania wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gdrnicze.
3. Na terenie objgtym planem nie wystepuja obszary szczegéinego zagrozenia powodzia.
4. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
5. Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.
§11.
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Ustalenia dotyczace szczegélnych wérunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach stref ochronnych, ktérych przebieg pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi
terenéw oznaczonych w planie symbolem PEF, ustanowionych dla terenéw lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych, ustanawia sie zakaz reaiizacji obiektéw budowalnych niezwigzanych z
funkcjonowaniem instalacji fotowoltaicznych i magazynowaniem energii,

2) na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami RN i ZN ustanawia sie zakaz realizacji
obiektéw budowalnych,

3) dla czedci terenu polozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblgskiego zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody,

4) w strefach ochrohy funkcyjnej terenu  wokdét  istniejacej napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15kV ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, zgodnie z
normami, przepisami i zasadami branzowymi.

§12.

Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalef ipodzialu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomogciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dziatek
budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenach
funkcjonalnych oznaczonych PEF:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 3000 m?;

2) minimalna szerokosé frontow dziatek budowlanych — 30 m;

3) nie ustala sig katéw polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego.

4. Nic ustala si¢ zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla pozostalych terenéw
funkcjonalnych.

5. Ustala sig, ze szczegblowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dzialek
gruntu w celu realizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych.

§13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
niernchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawek procentowych dla naliczania oplat z tytuln wzrostu wartogci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych

oznaczonych symbolami:
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1)  PEF-30%;
2)  KR,RN,ZN-0,01%.
ROZDZIAL IV

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§14.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w funkcjonalnych oraz wskazniki

zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem PEF

1. Ustala si¢ zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw funkcjonalnych

oznaczonych w planie symbolami od 1PEF do 6PEF:

D
2)

3)

4)

)
6)

7)

8)

9

przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny elektrowni stonecznej;

w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszeza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych SN/nn i WN/SN oraz magazynéw

energii;

dla urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii w formie instalacji

fotowoltaicznych ustala si¢ strefy ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie,

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktérych granice pokrywajag si¢ z liniami

rozgraniczajacymi terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF,

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niezwiazanych z funkcja terenéw

funkcjonalnych, za wyjatkiem sieci i urzadzef infrastruktury technicznej,

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej

uchwaty;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 10%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,0001
(0,01%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,80
(80%),

d) wskaZnik minimalnej intensywnogci zabudowy — 0,0001,

e} wskaZznik maksymainej intensywnoséci zabudowy — 0,80;

ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych stuzacych do produkeji

energii z odnawialnych Zrodet energii — konstrukcji z modutami fétowoltaicznymi — nie

wyzej niz 6,0 m;

ustala si¢ wysokos¢ stacji transformatorowych — nie wyzej niz 8,0 m

10) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 12,0 m



Projekt uchwaly

§15.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem RN

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

1RN:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu gruntéw rolnych,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych.

§16.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem ZN
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
od 1ZN do 6ZN:
1) przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalne;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych.

§17.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem KR
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
od 1KR do 3KR:

1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w
planie symbolami od 1KR do 3KR — szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu i
podziatami geodezyjnymi,

3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — nie wyzej

niz 10,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§18.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomlyn.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr .....

Rady Miejskiej w Milomlynie
z dnia ...

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w obr¢bie Liwa

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko. Kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu moglt wnie$¢ uwagi w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19.07.2023 r.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Mitlomlyn w obrebie Liwa.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .....

Rady Miejskiej w Milomlynie
z dnia ...

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadafi whasnych Gminy zwigzanych
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w
obrebie Liwa

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) stwierdza sig, ze w granicach planu nie przewiduje sie

realizacji zadan wiasnych Gminy Mitomlyn z zakresu infrastruktury techniczne;.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr .....

Rady Miejskiej w Milomlynie
z dnia ...

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6éin. zm.) ujawnione

zostang po kliknieciu w ikone.



UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Milomiyn w obrebie Liwa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w obrebie
Liwa sporzadzono w zwigzku z realizacja Uchwaly Nr XL/323/2022 Rady Miejskiej w Mitomlynie z
dnia 25 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Mitomiyn w obrebie Liwa.

Zgodnie z ww. uchwala sporzadzony zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych

uchwalenia planu miejscowego.
Obszar planu obejmuje teren polozony w miejscowosci Liwa o powierzchni ok. 98 ha.

Plan stanowi zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mifomtyn
w miejscowosci Liwa”, uchwalonego Uchwala nr XX/109/2016 Rady Miejskiej w Mitomlynie z dnia
26 lutego 2016 r., ktdéry przeznacza przedmiotowy teren w wigkszoéci pod tereny rolnicze, w

mniejszym stopniu pod zielen krajobrazowo-ekologiczna.

Obecny plan wprowadza na przewazajacej czgsci tereny elektrowni stonecznej (instalacii
fotowoltaicznych), w mniejszym zakresie przeznacza teren pod rolnictwo z zakazem zabudowy, zielefi
naturalng i tereny komunikacji drogowej wewnetrznej. Przeznaczenie terendw jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy wyrazona w dokumencie Zmiany studium uwarunkowai i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U.z2023 1., poz. 977).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czg$é tekstowa w formie uchwaty
Rady Miejskiej w Milomlynie, graficzng (zatacznik nr 1), rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu (zatacznik nr 2), rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej (zatacznik nr 3) oraz dane przestrzenne (zatacznik nr 4). Projekt
planu zostat sporzadzony zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz.977), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z zapisami Zmiany Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestizennego Miasta i Gminy Mitomtyn.



O podjeciu uchwaly przez Rade Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu i
mozliwosci skladania wnioskéw, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostaly poinformowane instytucje oraz osoby prywatne. Wnioski, ktore wplynely zostaly

przeanalizowane i uwzglednione.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami do tego
uprawnionymi na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu
otrzymal wymagane uzgodnienia oraz opinie. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wnidst o
wyznaczenie funkcji zieleni naturalnej w miejscach wystepowania zadrzewien érédpolnych. Projekt
planu zostat dostosowany do wymagan organu. W zwiazku z postulowanymi zmianami, na rysunku
planu wydzielone zostaty dodatkowe tereny zieleni naturalnej tj. SZN i 6ZN. Projekt planu ponownie
zostat przediozony Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska do uzgodnienia i zaopiniowania.
Po otrzymaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnieh projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w obrebie
Liwa wrazz prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 14.06.2023 r. do 05.07.2023 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Milomlyn oraz na
stronie  BIP Urzgdu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w  projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 21.06.2023 r. za pomoca §rodkéw
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Kazdy, kto kwestionuje ustalenia projektu planu moégl, zgodnie z
ustawowo okre$lonym terminem, ztozy¢ uwagi. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 19.07.2023 r.

do projektu planu nie wplynely zadne uwagi.

1/ Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 nst. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w
obrebie Liwa uwzglednia wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz. U. 22023 r., poz. 977), tj.:

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektary — poprzez ustalenie
sposobdw przeznaczenia terenu w §4 Uchwaty, zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
okreslonych w §5 Uchwaly, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych dla terenu.

* walory architektoniczne i krajobrazowe — plan zawiera zasady zagospodarowania terenu oraz
parametry iwskaZzniki ksztaltowania zabudowy okreSlone w ustaleniach ogblnych i
szczegdtowych Uchwaly.

* Wwymagania ochrony przyrody i $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - plan

wprowadza ustalenia w tym zakresic w §6 Uchwaty. Dodatkowo w §8 Uchwaly okre$lono zasady



uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska i
przyrody.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej -
w §9 projekt planu wskazuje na wystgpowanie w granicach opracowania obszaru zabytku
archeologicznego i ustala zasady jego ochrony.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - plan uwzglednia potrzebe
ochrony wdd podziemnych, poprzez zastosowanie dostgpnych rtozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych zanieczyszczenie gruntéw. Inwestycje na tym obszarze powinny byé
realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegdlnie wdd, w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska.

* walory ekonomiczne przestrzeni — zawarte w ustaleniach szczegdtowych parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przy zachowaniu waloréw $rodowiskowych przestrzen.

* prawo wlasnoSci — ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomoéci, migdzy
innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztaltowania Jadu
przestrzennego, parametroéw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

*  potrzeby obronnoSci i bezpieczenistwa panistwa — w obrgbie obszaru planu nie przewiduje sie
zadnych terenOw i obiektéw spelniajgcych potrzeby obronnoscei i bezpieczenstwa pafistwa.

* potrzeby interesu publicznego — teren planu przeznaczony jest pod funkcje zwiazane z
zabezpieczeniem energetycznym spoleczefstwa, w oparciu o odnawialne Zrodla energii.

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczmej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

* zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoleczenistwa w jego opracowywaniu, poprzez ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy
oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie skladania wnioskéw, wylozenie do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami wraz z mozliwoscia
sktadania uwag do przyjetych rozwiazan w projekcie planu.

Zarowno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzgledniono interes
publiczny i prywatny, przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczna, analizy dotyczace $rodowiska

przyrodniczego, ekonomiczne i spoteczne.



Zgodnie 2 ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do publicznej wiadomoéci
podano informacjg o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci skiadania wnioskéw
do w/w dokumentu. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Zostat
wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono réwniez dyskusje publiczng nad przyjetymi w
planie rozwigzaniami. Wyznaczono réwniez czas na skladanie uwag do wytozonego do publicznego

wgladu projektu planu.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w myS$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) zaistnialy
okolicznosei prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakoficzenie procedury formalno — prawnej

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2/ Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
miejskiej, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz spos6b uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w obrebie
Liwa jest zgodny z przeprowadzonymi na obszarze gminy analizami w zakresie: aktualnosci
dokumentéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia
pokrycia miejscowymi planami terenu zlokalizowanych na terenie miasta i gminy, a takze
zapotrzebowania na przygotowanie terenu pod opracowanie nowych planéw badZz zmian

obowigzujacych planéw miejscowych.

Wyniki analiz zostaly przedstawione Radzie Migjskiej i na ich podstawie podjeta Uchwate nr
XXV/116/2016 z dnia 11 marca 2016 roku w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw ~ zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Mifomtyn.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dot. minimalnej
ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, zastosowana
zostala technika opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o
prawach 0s6b niepelosprawnych). Procedura sporzadzenia projektu planu byla przeprowadzona w
sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoleczenistwa byt zapewniony w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisdw prawa, w tym
przepiséw dotyczacych dostgpnosci dla 0sob ze szezegdlnymi potrzebami. O udostgpnienie projektu
planu nie wystapita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, nie zaistniata

potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla takiej osoby.

3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy



Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z
tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta jest na
maksymalnych mozliwo$ciach zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci
wydatkéw i wplywéw do budzetu gminy moga odbiegaé od przewidywanych w opracowanej

prognozie.

W granicach opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie

przewiduje si¢ realizacji zadaf wlasnych Gminy Mitomiyn z zakresu infrastruktury technicznej.



